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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

YOzAIcUMU 14.299km?2 olan Balikesir ili'nin topraklan 39,20°-40,30° kuzey paralelleri ve
26,30°-28,30° dogu meridyenleri arasinda yer alr. Kuzeybati Anadolu'da bulunan |,
doguda Bursa ve Kitahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile
komsudur.

ilin kuzey ydndeki en uc noktasi gineydekine 175 kilometre, dodu yéndeki en uc noktasi
batisindakine 210km uzakliktadir.

llin topraklannin bUyUk bir kismi Marmara Bdlgesinde, geri kalan kismi da Ege
Bolgesindedir. Hem Marmara hem de Ege Denizine kiyi bulunmakta olup TUrkiye
genelinde ki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyr bandinin 115,5 km'si Ege
Denizinde, 175km'si de Marmara Denizi'ndedir.

llin Ege Denizinde Ayvalik Adalarn olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizinde de
Marmara Adalarn olarak bilinen adalan vardir. Ovalann baslicalarn ise Génen Ovasi,
Manyas Ovasi, Balikesir Ovasi ve Koérfez Ovalarn'dir. Onemli gdlleri Manyas ve Tabak
Golu'dor. Onemli akarsularn Susurluk Cayl, Génen Cayi, Koca Cay, Havran Cayi, Simav
Cayl, Atnos Cayi, UzOmcO Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin dUzIUk yerleri oldugu kadar daglik
kisimlan da vardir. ilin en yUksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilcesinde bulunan
Akdag tepesidir. Karadag, Edincik Dagl, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi,
Alacam Daglar, Madra Daglar, Kaz Dagi ve Hodul Dag, ilin énemli daglandir.

Ormanlar, ilin topraklannin % 31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin % 45'ine tekabUl
etmektedir. ilin arazisinin %32'si kUItUr arazisi, % 8'i cayir ile mera ve %15' kullanimayan
arazidir. Genel olarak ormanlarda karacam, kizlcam, kayin, gurgen, mese, s6gut, Ilgin,
cinar ve zeytin agaclan vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus torleri vardir. ilin ik
denize kiyisi bulundugundan balik turlerinde cesitlilik gorolUr.

Yazlan sicak ve kurak, kislan ik ve yagdish gecen Ege kiyllarnnda hikim sUren Akdeniz
iklimi, ilin genelinde de gorlUlmektedir. Batidan doguya, kuzeyden guneye gidildikce
karasal iklim etkisini arttinr. Bu yUzden ic kesimlerde kislar soguk gecmektedir. Marmara
kiyllannda Karadeniz ikliminin etkisi gérolur. Dolayisiyla burasi yazian iliktir. idari bélonis
olarak Balikesir ili; AltieylGl, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gémec, Génen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi,
Savastepe, Sindirgl ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.
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Harita 1:

Planlama Alamimin Ulke Ve Bolgesindeki Yeri
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Harita 2: Balikesir ilgeleri

1/1000 &lcekli uygulama imar plani tadilati hazilanan alan Balikesir ili, Karesi iicesi
Marmara Bdolgesinde yer

sinilannda kalmaktadir.  Balikesir

Ili,

kuzeydogusunda Bursa, gineydodusunda KUtahya ve Manisa, gineybatisinda izmir,
batisinda Ege Denizi ve Canakkale ili'ne komsudur.

almakta olup,
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Karesi IIc;esi, Balikesir ili'nin merkeze yc1|<|n ilcelerinden biridir. Kuzeyinde Monyos iicesi,
dogusunda Kepsut ve Susurluk iiceleri, gineyinde AltieylUl iicesi ve batisinda Balya ilcesi
ile komsudur.

Karesi ilce nUfusu 2023 yiina gére 188.846 kisidir. Bu nifusun, 91.025'i erkek ve 97.821'i
kadindan olusmaktadir. YUzde olarak ise: %48.2'si erkek, %51.8'i kadindir.

Harlta 3: Planlama Alaninin Uydu Goruntusu 7

Planlama alani, Karesi yerlesim alaninin kuzeyinde, 2.Sakarya Mahallesi yerlesim alaninin
batl sininnda kalmaktadir.

S6z konusu alan; guUneyinde vyer alan Cevre Yolu Caddesi'ne yaklasik 600m
mesafededir.

Onerilen trafo alaniile park alani; batisindan gecen 219.Sokak’tan cephe almaktadir..
1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir; Ankara ve istanbul'u izmir'e bagdlayan karayolu Uzerinde bir transit merkez
durumundadir. Onemli karayolu bagdlantilarn arasinda D-200, D-565, D-573 ve E-90
karayolu baglantilanndan séz etmek mimkindUr. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve
izmir illerine asfalt yollarla baglidir. Aynica istanbul Uzerinden feribot ve deniz otobUsy ile
ulasilabildigi gibi, Kérfez Havaalani ve Balikesir Havaalani’nin hizmete girmesiyle istanbul
havayolu baglantisi da bulunmaktadir.

Adres Cumhur yef /vlh N ufer Hofun Cd Se in S fes Te &Foks O 224 220 éé éé 243 07 74
150 B Blok Kat 1Daire 2 Nilifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Balikesir ili'nin bazi illere uzakliklan su sekildedir. istanbul’a 393km Ankara’ya 546km
izmir'e 181km Bursa'ya 155km Canakkale'ye 217km uzakliktadrr.
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Harita 4: Balikesir Karayollar1 Haritasi

Karesi iicesi, Balikesir ili'nin merkezine yakin ilcelerinden biridir. Karesi iice yerlesim alani
merkezde olmasi nedeniyle Balikesir ulasim omurgasini olusturan tasit yollar, yerlesim

alanina hizmet saglamaktadir. Planlama alaninin Balikesir sehir merkezine uzaklii
yaklasik 4km’dir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIiYET DURUMU

Balikesir ili, Karesi iicesi, 2.Sakarya Mahallesi, 11879 ada 2 nolu parselin dogusundaki alan
kamu mulkiyetine aittir.
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3. MEVCUT DURUM:
3.1.YAPI ANALizi

Plan degdisikligi dnerilen; 11879 ada 2 nolu parselin dogusundaki alanin Uzeri bostur.
Yakin cevresinde imar uygulamasi yapiimis bos parseller ile konut siteleri yer almaktadir.

g

Adres: Cumbhuriyet Mh. NilGfer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Nilifer/BURSA

Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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3.2. 'I/'I 000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

1/1000 o&lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanan alan, 1/1000 dlcekli halihazir
haritasi ITRF 96 koordinat sisteminde hazirlanmistir 119-C-08-C-1-B nolu halihazir harita
paftalan 21/09/2016 tarihinde Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanmistir.

4- MEVCUT iMAR DURUMU
4-1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANINDAKi DURUMU

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligr tarafindan 06.05.2015 tarih ve 13549 savili
Bakanlik oluru ile onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 olcekli
Cevre Duzenl Plonl nda “Ken’rsel Ge//§me Alani” olorok plonlldlr

Harlta 7: 1/100. 000 Olg:ekll Cevre Duzenl Plam

4-2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANINDAKi DURUMU

Planloma alanina ait alt dlcekli onanmis 1/25.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani
bulunmamaktadir.

Adres Cumhur yef /\/lh N ufer Hofun Cd Se in Si fes Te &Foks 0. 224 220 éé éé 243 07 74
150 B Blok Kat 1Daire 2 Nilifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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4-3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU

Planlama alani, onayll 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani’'nda, “Parklar ve Dinlenme
Alanlan’nda’” kalmaktadir.

4-4.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA PLANINDAKi DURUMU

Onayl 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’'nda trafo alani énerilen alan; 11879 ada 2
nolu parselin dogusundaki alan “park alani”’nda kalmaktadir. Trafo alanina karsilik yesil
alan énerilen alan ise 11879 ada 2 nolu parselin dogusundaki park alaninin guneyinde
yaya yolunda kalmaktadir.
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Harita 8: 1/1000 Ol¢ekli Mevcut Uygulama Vlmar Plani

5.PLAN DEGiSiKLiGi AMACI, GEREKCESi VE PLAN KARARLARI
5.1. PLAN DEGiSiKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Hazirlanan plan degdisikligi; UEDAS (Uludag Elektrik Dagitim A.S.)'nin talebi Uzerine ilce
yerlesim alaninin enerji ihtiyacinin karsilanmasi icin gerekli trafo alaninin - aynimasi
amaclyla dizenlenmigstir.

10
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5.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisiklidi ile;

Karesi ilcesi, 2.Sakarya Mahallesi, 11879 ada 2 nolu parselin dogusundaki park alaninin
kuzey ucunda, 20m’lik yola cepheli kismda, 44m? yUzOlcumlU bir adet trafo alani
ayriimistir. Azalan yesil alana karsilik 11879 ada 2 nolu parselin dogusundaki park alaninin
guney kismindaki 7m’lik yaya yolu 5m olarak planlanmis ve yol alaninin 57m?#'si park
alanina ilave ediimistir. 7m’den 5m’ye dusurllen yaya yolu imar adasi ile parki ayiran bir
ara yoldur. Daraltimasi ile ulasim olumsuz etkilenmeyecektir.
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Harita 9: 1/1000 Ol_g:ekli Oneri Uygulama imar Plam

Alan Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMI MEVCUT PLAN ONERi PLAN
(m?) (m?)
Park Alani 44 57
Yol 57 -
Trafo Alani - 44
Toplam 101 101

5.3. PLAN HUKUMLERI
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1-Planlanan alanlarda onayl  Jeolojik-Jeoteknik Mikrobdlgeleme EtUd Raporu’'nda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

2-Planlanan alanlarda "Afet Bolgelerinde Yapllacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik”
hUkUmlerine ve "Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik"
hUkUmlerine uyulacaktir.

3-Bu plan notlannda belirtimeyen hususlarda Mer'i 1/1000 &lcekli uygulama imar

planinin plan hUkimlerine, 3194 sayill imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hUkOmlerine
uyulacaktir.

Yapilan plan degisikligi; anaokulu ile park alani arasindaki genis yolun 46m? azaltiimasi
nedeniile yaya yolunu olumsuz etkilemeyecektir.

Plan dedisikligi plan genelinde yesil alan miktan korundugundan imar Mevzuati'na ve
sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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